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A. ZAKLADNI UDAJE

1. Nazev ukolu, objednatel, zpracovatel

Nazev ukolu: Zména ¢. IV tzemniho planu sidelniho utvaru |Babice nad Svitavou
Objednatel: Obec Babice nad Svitavou

Babice nad Svitavou, 664 01

Zpracovatel: Ing. arch. Stépan Kogis
ATELIER A.VE, architektonicko urbanisticky atelier
M. Majerové 3, 638 00 Brno
ICO: 65861701

Smlouva o dilo: 8/2007

Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Helena Koc¢iSova

Ing. arch. Stépan Kogis

2. Obsah zmény izemniho planu

IVI14: Plochy bydleni - Mordovny

Pfedmétem pofizeni zmény v lokalité je zména funkéniho vyuziti ploch ze stavajicich ploch soukromé zelené a
orné pudy do navrhovych ploch bydleni. Plocha zahrnuje pozemky parc.¢. 553; 554; 555; 556; 559/3-5; 560/1-4;
561/1,2; 562; 563; 564/1,2; 565; 567/1,3,4; 568; 569; 572/1,2,5; 573/7; 579; 580; 581; 582/1,2,3,9,10; 583;
584/1,2; 585; 586/1,2,4,5,6,7; 587; 588; 589/1-5; 590; 591/1,2; 592/2; 593; 595; 598; 600; 602; 603; 605; 606;
607/1,2; 608/1,2; 609/1,2,3,5,6,7,9,10,11,12,13,14; 788/2,3,4,5,8; 789/3; 790/1-3; 791; 792; 793; 794; 796 (PK
10; 12/1,2,3,4,5,6,8,9,10; 14; 15; 16; 17; 18; 20/1; 20/2; 21; 22/1; 23; 24; 25; 25; 26; 27; 28/1; 28/2; 29; 30; 31;
32; 33; 800/63; 800/64) v k.u. Babice nad Svitavou.

IV/15: Plochy pro zemédélskou vyrobu — chov koni

Predmétem pofizeni zmény v lokalité je zména funkéniho vyuziti ploch ze stavajicich ploch orné puady do
navrhovych ploch pro zemédélskou vyrobu. Plocha zahrnuje pozemky parc.€. 1454/1 (PK 334; 335; 336/1;
336/2; 338) v k.u. Babice nad Svitavou.
IVI16: Plochy bydleni — Nad hfistém

Pfedmétem pofizeni zmény v lokalité je zmé&na funkéniho vyuZiti ploch z navrhovych ploch dlouhodobé rezervy
pro podnikatelské aktivity do navrhovych ploch bydleni. Plocha zahrnuje pozemky parc.¢. 36/1,8 (PK 278/1,2;
279; 280; 281; 282; 283) v k.u. Babice nad Svitavou.

V/17: Plochy bydleni — U kostela

Pfedmétem pofizeni zmény v lokalité je zména funkCniho vyuZiti ploch z navrhovych ploch sadu a zahrad
navrzenych zménou UPN SU &. II/Z3 do navrhovych ploch bydleni. Plocha zahrnuje pozemky parc.¢. 13; 14; 17;
19; 21/1; 28; 44; 45; 47; 48 (PK 267; 268; 288; 280; 290; 292/1; 293; 294/2; 295) v k.u. Babice nad Svitavou.

IVI18: Plochy bydleni — Pod rybnikem

Pfedmétem pofizeni zmeény v lokalité je zména funkéniho vyuziti ploch ze stavajicich ploch soukromé zelené do
navrhovych ploch bydleni. Plocha zahrnuje pozemek parc.€. 278 (PK 183/3) v k.U. Babice nad Svitavou.

IV/19: Zvlastni plochy rekreace - Lazné

Predmétem pofizeni zmény v lokalité je zména funkéniho vyuziti ploch ze stavajicich ploch orné pady do
navrhovych ploch — zvlastini plochy - rekreace. Plocha zahrnuje pozemky parc.¢. 1010/1 (PK 685/1; 685/2;
685/6, 8,9,10; 636; 637; 638; 639; 690/1,2,3) v k.U. Babice nad Svitavou.

IV/20: Plochy bydleni — Na ujezdé

Pfedmétem pofizeni zmény v lokalité je zména funkéniho vyuziti ploch ze stavajicich ploch orné plidy a
navrhovych ploch dlouhodobé rezervy pro bydleni do navrhovych ploch bydleni. Plocha zahrnuje pozemky
parc.¢. 193; 1010/4 (PK 673/1,2,3) v k.U. Babice nad Svitavou.

B. NAVRH RESENI

1. Vymezeni feSeného tuzemi

Re$enym uzemim je &ast katastralniho uzemi Babice nad Svitavou a zahrnuje pozemky parc. &.:

Lokalita IV/14: 553; 554; 555; 556; 559/1-5; 560/1-4; 561/1,2; 562; 563; 564/1,2; 565; 567/1-4; 568; 569;
572/1,2,4,5; 573/5,7; 575/2; 577/2; 579; 580; 581; 582/1,2,3,9,10; 583; 584/1,2; 585; 586/1,2,4,5,6,7; 587; 588;
589/1-5; 590; 591/1,2; 592/2; 593; 595; 598, 600; 602; 603; 605 606; 607/1,2; 608/1,2;
609/1,2,3,5,6,7,9,10,11,12,13,14; 788/2,3,4,5,8; 789/3; 790/1-3; 791; 792; 793; 794; 796 (PK 10;
12/1,2,3,4,5,6,8,9,10; 14; 15; 16; 17; 18; 20/1; 20/2; 21; 22/1; 23; 24; 25; 25; 26; 27; 28/1; 28/2; 29; 30; 31; 32;
33; 800/63; 800/64)

Lokalita IV/15: 1454/1 (PK 334; 335; 336/1; 336/2; 338)

Lokalita IV/16: 36/1,8 (PK 278/1,2; 279; 280; 281; 282; 283)

Lokalita IV/17: 13; 14; 17; 19; 21/1; 28; 44; 45; 47; 48 (PK 267; 268; 288; 280; 290; 292/1; 293; 294/2; 295)
Lokalita IV/18: 278 (PK 183/3)

Lokalita IV/19: 1010/1 (PK 685/1; 685/2; 685/6, 8,9,10; 636; 637; 638; 639; 690/1,2,3)

Lokalita 1V/20: 193; 1010/4 (PK 673/1,2,3)

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

PFirodni civilizaéni a kulturni hodnoty a jejich vztah je nezbytné chapat ve smyslu trvale udrziteIného rozvoje
jako vztah hodnot — kvalitniho Zivotniho prostfedi — hospodarstvi a hospodarského rozvoje — socidlnich vztahl a
podminek — hodnot kulturniho dédictvi. Navrh tyto hodnoty respektuje.

3. Navrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch

Zména v lokalité IV/14 méni Castecné urbanistickou koncepci uzemniho rozvoje obce obnovenim a roz8ifenim
puvodniho navrhu uvedeného v tzemnim planu, zruSeného zménou ¢&. 2 tzemniho planu. Jedna se o obytnou
zastavbu. Zménou v této lokalité se vymezuje zastavitelné Uzemi v rozsahu dle grafické ¢asti.

Zména v lokalité IV/15 méni urbanistickou koncepci Uzemniho rozvoje obce navrhem nové plochy pro
zemédélskou vyrobu, konkrétné pro chov koni. Zménou v této lokalité se vymezuje zastavitelné uzemi v
rozsahu dle grafické ¢asti.

Zmeéna v lokalité IV/16 méni ¢astecné urbanistickou koncepci Uzemniho rozvoje obce zménou funkéniho vyuziti
ploch Uzemnim planem uréenych v rezervé pro podnikatelské aktivity. Navrzena je zde obytna zastavba.
Zmeénou v této lokalité se vymezuje zastavitelné uzemi v rozsahu dle grafické ¢asti.

Zména v lokalité IVI17 méni ¢astecné urbanistickou koncepci uzemniho rozvoje obce zménou funkéniho vyuziti
ploch zménou ¢&. 1I/Z3 Uzemniho planu navrzenych pro sady a zahrady. Navrzena je zde rovnéz obytna
zastavba. Lokalita navazuje na lokalitu IV/16. Zménou v této lokalité se vymezuje zastavitelné uzemi v rozsahu
dle grafické ¢asti.

Zména v lokalité IV/18 méni urbanistickou koncepci Uzemniho rozvoje obce zménou funkéniho vyuziti plochy
zahrady. Navrzena je zde obytna zastavba. Zménou v této lokalité se vymezuje zastavitelné uzemi v rozsahu
dle grafické ¢asti.
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Zména v lokalité IV/19 méni urbanistickou koncepci Uzemniho rozvoje obce zménou funkéniho vyuziti ploch
orné pudy do navrhovych ploch — zvlastni plochy — rekreace. Jedna se o vystavbu komeréniho rekreacniho
objektu. Zménou v této lokalité se vymezuje zastavitelné uzemi v rozsahu dle grafické ¢asti.

Zména v lokalité IV/20 méni urbanistickou koncepci Uzemniho rozvoje obce zménou funkéniho vyuziti ploch
orné pudy a ploch dlouhodobé rezerby pro bydleni na navrhovou plochu bydleni. NavrZzena je zde obytna
zastavba. Zménou v této lokalité se vymezuje zastavitelné uzemi v rozsahu dle grafické ¢asti.

3.1 Bydleni

V lokalitach — IV/14, IV/16, IV/17, IV/18 a IV/20 je navrZena obytna zastavba rodinnych domd. Kapacita
jednotlivych ploch je uréena pouze orientaéné:

IV/14: cca 30 RD
IV/16: cca 9 RD
IV/17: cca 9 RD
IV/18: 1RD
IV/20: cca 6RD

3.2 Ob¢anska vybavenost a sluzby

Pro feSeni zmény v Zadné lokalité nevyplyva poZadavek na feSeni koncepce ob&anské vybavenosti.

3.3 Sport a rekreace

Pro feSeni zmény v lokalitach 1V/14 az 1V/18 a IV/20 nevyplyva pozadavek na feSeni koncepce sportu a
rekreace. V lokalité IV/19 je navrzeno komercni rekreacni zafizeni.

3.4 Vyroba

Pro feSeni zmény v lokalitdch IV/14 a IV/16 az IV/20 nevyplyva pozadavek na feSeni koncepce vyroby. V
pfipadé lokality IV/15 je navrzena nova plocha pro zemédélskou vyrobu. Zamérem je umistit zde chov koni.

3.5 Verejna prostranstvi

V lokalitach IV/17, IVI19 a IV/20 jsou navrZzena vefejna prostranstvi slouzici k umisténi mistnich komunikaci,
chodnikd, inzenyrskych siti a vefejné zelené.

4. Navrh koncepce dopravy a verejné infrastruktury

4.1 Doprava

Navrhové plochy v lokalitach 1V/14, 1V/15, IV/16 a IV/18 jsou obslouzeny po stavajicich komunikacich. Pro
dopravni obslouzeni lokalit IV/17, IV/19 a IV/20 jsou navrZzeny mistni komunikace.

4.2 Zasobovani elektrickou energii, telekomunikace a spoje
4.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Lokality ve vSech zménach budou napojeny na stavajici rozvody nn.

4.2.2 Telekomunikacni a spojova zarizeni

Dalkové kabely (DK, DOK

V pfedmétnych lokalitach se nenachazeji zadné dalkové kabely.
Telefonni zafizeni - sité

Mistni ucastnicka sit bude rozSifena navazanim na stavajici stav.
Radiokomunikace

Resené Uzemi je dotéeno koridorem RR spojd a nachazi se v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni.

4.3 Zasobovani plynem

V obci Babice nad Svitavou se nenachazi rozvod plynu.

4.4 Vodni hospodarstvi
4.4.1 Vodopis, povrchové a podzemni vody

V Zadné lokalité zmény se vodni toky ani plochy nevyskytuji.

4.4.2 Zasobovani vodou

Navrh nové zastavby v lokalitach IV/15, IV/16, IV/17, IVI18, IVI19 a IV/20 vyvolava potfebu prodlouzeni
vodovodniho fadu pro obslouzZeni téchto lokalit. Lokalita IV/14 je jako celek napojena stavajici vodovodni sit.
4.4.3 Odvedeni destovych a splaskovych vod

Lokality VM5, IVM16, V17, IVI18, IV19 a IV/20 budou odkanalizovany navrzenou oddilnou kanalizaci

napojenou na stavajici a uzemnim planem navrzeny systém. Lokalita IV/14 je jako celek napojena stavajici
kanalizacni sit.

5. Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢. IV vzhledem k umisténi lokalit uvnitf nebo na okraji obce, neméni zasadné koncepci usporadani
krajiny schvélenou v uzemnim planu. V lokalité IV/14 je pfi realizaci zastavby tfeba dodrzet ochranné pasmo
lesa.

USES neni zménou é. IV dotcéen.

6. Navrh €lenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Navrhové plochy v lokalitach IV/14, IV/16, IV/17, IV/18 a IV/20 jsou zafazeny do ploch pro bydleni, konkrétné
do ploch vseobecného bydleni, jejichz regulaéni podminky jsou stanoveny ve schvaleném uzemnim planu.
Navrzena je zde oteviena urbanisticka struktura s jednopodlaznimi RD (event. s vyuzitim podkrovi).

Doplfujici funkéni a prostorové podminky:

® Zastavba ve vSech lokalitach mimo lokalitu 1V/18 bude realizovana po vystavbé nového
vodojemu 2x100m2 véetné doplnéni zasobovacich fadl umoziujicich propojeni na tlakova
pasma.

® V lokalitach IV/14, 1V/18 a IV/20 bude respektovano ochranné pasmo lesa.

® V pripadé lokality IV/16 lze chranéné prostory u silnice lll. tfidy navrhovat az na zakladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho splnéni hygienickych limitd.
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® V piipadé lokalit IV/16, IV/17 a IV/20 bude tzemi vyuzito pro obytnou zastavbu rodinnymi domy
venkovského charakteru, prizemni s moznosti vyuziti podkrovi, s Sikmymi stfrechami.

® Uzemi zmény se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni a koridoru RR spoji,
proto veskera vyskova vystavba musi byt predem projednana s VUSS Brno.

6.2 Plochy zemédéiské vyroby

Navrhova plocha v lokalite IV/15 je zafazena do ploch pro zemédélskou vyrobu, jejichz regulacni podminky
jsou stanoveny ve schvaleném tuzemnim planu. Uzemi je uréeno pro malou zemédélskou farmu.

Doplujici prostorové podminky:
® Plocha bude zastavéna maximalmé z 50% celé plochy.

® Bude respektovan venkovsky charakter zastavby, méritko staveb bude odpovidat krajinnému
razu uzemi.

@ Zastavba v lokalité bude realizovana po vystavbé nového vodojemu 2x100m2 véetné dopinéni
zasobovacich fadli umoznujicich propojeni na tlakova pasma.

® Uzemi zmény se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni a koridoru RR spoju,
proto veskera vyskova vystavba musi byt predem projednana s VUSS Brno.

6.3 Plochy rekreace

Navrhova plocha v lokalité IV/19 je zafazena do zvlastnich ploch - rekreace, jejichZ regulacni podminky jsou
stanoveny ve schvaleném Uuzemnim planu. Uzemi je ur€eno pro komeréni zafizeni rekreace.

Doplujici prostorové podminky:
® Plocha bude zastavéna maximalmé z 10% celé plochy.

® Bude respektovan venkovsky charakter zastavby, méritko staveb bude odpovidat krajinnému
razu uzemi.

® Zastavba v lokalité bude realizovana po vystavbé nového vodojemu 2x100m2 vcetné doplinéni
zasobovacich radili umoznujicich propojeni na tlakova pasma.

® Bude zde respektovano ochranné pasmo lesa.

® Uzemi zmény se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni a koridoru RR spoju,
proto veskera vyskova vystavba musi byt predem projednana s VUSS Brno.

6.4 Plochy verejnych prostranstvi

Pro obsluhu ploch v lokalitach 1V/15, IV/17, IVI19 a IV/20 jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi. Tyto
plochy slouzi k umist&ni mistnich komunikaci a inzenyrskych siti. Vzhledem k tomu, Ze tato plochy nejsou v
uzemnim planu uvedeny, jsou timto dokumentem navrzeny podminky jejich vyuziti:

Vp - Plochy vefejnych prostranstvi

Uzemni rozsah omezeni
je vymezen v grafické ¢asti dokumentace
Charakteristika

Plochy dopravni (mistni komunikace, chodniky, parkovisté a jiné zpevnéné plochy) a plochy vefejné zelené
v&etné drobnych staveb (boZi muka, kfize, sochy, pomniky)

Funkéni regulace
Pripustné je umistovani

® zarfizeni slouzici motorovou dopravu, odstavné pruhy a pfilehla parkovaci stani, ktera nejsou
samostatnymi parkovisti

® mistni komunikace
e pési komunikace a chodniky
e cyklistické komunikace a stezky

® plochy slouzici pro parkovani a odstavovani v§ech silniénich vozidel pro motorovou dopravu (osobni a
dodavkové automobily a jednostopa vozidla; nakladni a specialni automobily a autobusy; traktory a
samojizdné pracovni stroje)

® plochy vefejné a izolacni zelené

e prvky drobného mobiliafre (lavicky, osvétleni apod.)

e drobné objekty (kfize, pomniky, bozi muka, sochy)

® objekty drobnych sluzeb (kiosky, autobusové ¢ekarny apod.)

e détska hfisté, malé sportovni plochy

® nezbytna technicka vybavenost zajistujici obsluhu uzemi
Nepripustné je umistovani

e vSechny ostatni urbanistické funkce kromé funkci, které jsou uvedeny jako Cinnosti nebo stavby
pfipustné

7. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb

V ramci zmény €. IV jsou v lokalitach IV/15, IV/16, IV/I17, IVI18, IV/19 a IV/20 jsou vymezeny nové vefejné
prospésné stavby. Tyto vefejné prospésné stavby jsou umistény v koridoru VPS s moznosti vyvlastnéni (dle §
170 stavebniho zakona). Koridory také odpovidaji navrzenym vefejnym prostranstvim. Jednotlivé VPS jsou v
ramci téchto koridort o€islovany takto:

1 vodovodni fad
2 splaskova kanalizace véetné technickych objektu

3 mistni komunikace
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